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Nieruchomosci
handlowe w Polsce

Commercial Real Estate in Poland

Handel w Palsce byl tym segmentem rynku
nieruehomosci, kidry pod weglgdem dyna-
miki inwestowania mmacinie wypraedzilt inne
dzialy gogpodarki. Podstawows preyezyng
tego zjowiska byl glehboka restrubturyza-
cja tego scktora. Charakterystyerne tu jest
przechodzenie od [azy radyeying) do fazy
nowocezesneg. O ile faeg tradveyjna cechujs;
stosunkoweo niskl poziom koncentracii punk-
tow sicci detalicencj, prymilywne wyposa-
#emie techniczne czy konkurencia w malym
lokalnym wymiarze, W fazg nowocresng
cechuje preede wszystkim:

= warost wielkoscr obiekiow handlowych

{wiclko powierzchniowe cenira handlo-

we, supermarkety, hipermarkety, centra

Fappairzema),

* warrost udriahs dudych firm (siect) han-

dlowych,

+ upowszechmianie nowoceesnych tech-

nologii spreedaky oraz form 1 techniki

abshug klwena,

+ pasilanie si¢ konkurencji w dukej skali,

+ postep globalizacyjny,

+ fo@wdj sirategi marketingowyeh

W Polsce od podowy lat deiewiptdziesigiveh
ubieglego wicku do tego sektora naphywaly
rnaczne kapitaly prywatne (francuskie,
brytyvjskie, niemicckie). co na pocegiku
przejawilo sig w powstawaniu licznych
hipermarketdw takich sicen, jak: Carrefo-
ur, Hit, Auchan, Sclgros cey Castorama.
W rezuliacic, w okresie 1997-2006 nastapil
prawic dziewigciokroiny werisl nowiscae-
snych powierzchni handbowych (patre tabe-
Ia). Wedlug danych Emmersona. w ceérwen
2008 r. nowoczesna powicrze hnia handhowa
w Polsce siceala 7,8 miln m', a szacuje sig, 2e
dov konca 2010 £, preckrocey 10 mili m®.
A jednak obecnic Polska nadal ma jeden
7z najmzszych w Europie wskaznikow
powicrzchni w centrach handlowyeh
prevpadajgcej na 1 tvs. 0sib - nicco ponad
60 m° (sredmia curopejska wynost ponad
140 m° ).
Zpodnic # oficalng statystykg wyninia sig
nastepuiace formy organizacyine sklepow
* domy towarowe wielodzinlowe,
o powierzchni pow. 1999 m’, sprzedaz
Wwwardw niervwnosciowvch, a czgsto

Tabela: Podaz nowoczesnych powierzehni handlowych w Polsce w latach 1997-2006

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
tys. mkw. 770 1370 | 2400 | 3125 | 3840 | 4510 | 4970 | 5490 | 6100 | 6755
1997=100 | 100% | 178% | 312% | 406% | 499% | 586% | 643% | 713% | 792% | 877%
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Whykres 1: udziat nowoczesrwch powierzchni handlowsych (art Brwnosciowe)
ranych krajach unijmych (w 36%)
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kre towardw Eywnosciowych, oraz
POMIOCTICED EASITONOMI |1|-'ﬂ'.15.i.

= domy handlowe - wiclodrialowe (przynaj- ; s one of the most attractive Eu
mmnc] dwa), o po werzchni GO0 1999 m? pean countries for comamere
cckak towardw jak wyiej; ment. Since the mad Wk, the
= supermarkety - o powicrachm 400-2499 m?, ant of private capital
cdar arivkulow avwnosciowych oraz 1, Brtish and German) o this
sownodgiowyeh cogstego sakupug seclor. This is apparent in the esta
Sipermarkety - o powierzchni sprzeda- ent of numerous hypermar nmment centers,

¢i pow. 2499 m', spreedad plownie . ur, Hit, Auchan, Selgros rimy f nmercial premises

kutow zywnosciowych 1 mickyw- | "

ciowych cegstego zakupu, zwykle

kingiem samochodowym,

sklepy powszechme - o powicrzchmi
-390 m’, sprzedad lowardw Eywnoscio-
ch omz czgsio nabywanych towanios

ywnosciowych,
silepy wyspecjalizowane - sprecdai ar-
dow do kompleksowego zaspokojenia
lonych potreeh: ubiom, wyposadenia
cszkan, meblowe, motorvzacyne, rekre-

Wy pCEYTRL 1P,

pocostale sklepy - o powicrzchnd do 11907,
i Wowardw Bywnosciowych orae
=0 nabywanych lowardw nigeywno-

vyvch,
aplekl - spreedad wyrobdw lamaceulyoe-
lub #clarskich, tru olses — multi-departmental
sscje paliw - spraadaz detalicena paliw, 7 g b oan:
vy, eleju naped., itp. ol and |4 ! the
liast nowoezesneg centra handlowe of artic
i¢ na celery generacje: * S
gemeracy 2alicza sig centra, w Ktanych Qb and
leksan cegdt powierzchni zajmuje ( tles; that fi
rmarket lub supermarket, a galeria ark - lion m' r
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handlowsa jedynie urupchnia oferty domi
AUJECE0 NajEmCy

* Il generacia w0 centra, w ktorych galeria
handlowa zajmuje wickszy cresé po-
wierzchni, rzadzie) spotykane s tw hiper
markety, @ czgscig] supermarkery
* [1l gencracja to centra [l generacji powigk
STONE O CZSC rozrywkows

* IV generacja o wielofunkeyjne centra
nandlowo-rozrywkowe, zwykle oferujace
rownick inne powicrzchnie komercyjne
(hotelowe 1 biurowe)

Gldwng organizacjy srzeszajgon preedsic-

biorstwa handlu detalicenego 1 hurtowego

w Polsce jest Polska Organizacja Handlu

i Dystrybuc)i. Do calonkdw POHID naledq

takic sieci jak: Auchan Polska Sp, z0.0., Car-

refour Polska Sp. z oo, Jeronimo Martins

Dwstrybucja Sp. 2 0.0, Komfort Sp. 2 0.,

Metro AG, OBl Centrala Systemowa Sp.

z 0.0, Teseo Polska Sp. 7 0.0., Selgros Polska

Sp. # 0.0, oraz Nomi S.A

W najblizszych latach w tej braniy naleiy

praewidywad dalsry werosl liceby i skali

imwesiyc)l, a w 2wigzku z tym i roewaju tego
segmentu rvnku. Seezegolnic nasily sig:

- uroFmacenie form inwestowania i spibek
kapitalowych;

- dalsey roewa) form dealalnosci nic ogra
imnczajacyeh si¢ tylko do handlu wielke
powierzchniowego, ale do budowy
obiekidw wiglofunkeyinvch taczacvch
funkeje handlowe, roerywkowe, biurowe,
imieszkalne 1 hotelowe,
werost udzialu kapitalu zagranicencgo
{francuskiego, niemieckiego, sustnackiego,

holenderskiego), a oo za tym idzie wirost

konkurencii pomigdey imwestorami zagra-

!1.I,!.¢'t1‘.| 11 Oz ?..'l.gr'.‘lllia,"nl} 111 1 r-ql]\hi]ni
W rym segmencie ciggle zachodza restruk-
turyzacje i precjgcia na duza skalg. Tak np,
Miemiecka Grups Metro AG (hipermarkety
Real) preejch od francuskic) grupy Casino
{za | mld #) w hpeu 2006 r, sige 19 1stnie-
jacychi 7 planowanych w Polsce hipermar-
ketdw Geant. Brytyviska sied supermarketow
Tesco przejels (za 72 min funtéw) inne
sklepy te] same| grupy . Lender Price”™
W ostatniej dekadzie ghdwny nacisk inwe-
storow w tym segmencie koncenirowal sig
na dudych miastach 1 aglomeracjach. Mimo
1o nadal w duiych miastach obserwuje
sig brak wolnych powierzchmi, a awiasez-
cza powierzchni o dobrym standardzie
1w atrakeyjne) lokalizac)i. Wskazniki
pustostandw rzadko przckraczaja 3%.
Wyczerpuja sig 1ez zasoby wolnych tere-
now micjskich i nasyea sig rynek. Dalsze
Fmiany posigpowac bedg w dwu kierun-
kach: restrukturyvzacji dukveh kompleksow
(centrow) handlowych poprzez rozbudows
funkeji rekreacyino-rozrywkowvch oraz
zainleresowania maicjszymi obicktami
1 miastami srednie] wiclkosci o regional-
nym znacEeniu

ef Reclerkeji: o i Kl sramowi ¢ ZEac W |'L__'.‘..1_':'.l'
caloscl pi. Rviek nleruchomoscl, proygo-
towanef do I wedania | Nieruchomosci
w Polsce. Zarzqdzanie | posreduiciwo,
Koniperndinim ", EIN 2008, opublikowanego
w peascsierniku b

Wykres 2: najwigksze sieci handlu detalicznego w Polsce w 2007 r. (praychody w mid zi)

Ploir | P of
Grupa B Holding
Hetio

Flus

e

I

POLOmar kit
Grupa e. Laclanc
Grips Mo zkielsdow &

Auchan

Faal

||
|
[——— —
ey - ——— ]
——————— e ——

[ e~ e
]
EE e w PR |
et e ey ]

a

1 2 3

4 -] -1 T B -] 10

Zrédio: Rynek powierzchni handlowych w Polsce w 2008 r. Emmerson, lipiec 2008
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